                                                     Договор № 
на аренду нежилого помещения

г. _________                                                                                                «____» ______ 200_г.

  ______________________, в лице директора ___________________________, действующего на основании устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и ________________________., в лице ____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании __________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

1.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании права собственности Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение с общей площадью _____ кв.м., расположенный по адресу: _____________________________________________
1.2. Нежилой объект передается в аренду для использования в целях осуществления предпринимательской деятельности.
2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Срок действия настоящего договора устанавливается с «___» ___________г. до ________________________ г.

2.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания. В силу ст. 425 ГК РФ стороны пришли к соглашению, что обязательство по начислению арендной платы по настоящему договору у Арендатора наступает с даты указанной в п. 2.1.

Если договор заключен на срок менее года, обязательства по нему подлежат исполнению с даты, указанной в п.2.1., а обязательства по дополнительным соглашениям к договору с даты, указанной в тексте соответствующего соглашения.

2.3. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

3.   ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

3.1. Передача имущества производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 20 дней с момента подписания договора сторонами.
В случае уклонения Арендатора от подписания Акта в течении 3-х месяцев с момента подписания настоящего договора, настоящий договор считается не заключенным.

3.2. При перезаключении договора аренды на новый срок (переоформление договора) Акт приема-передачи не составляется.

3.3. При прекращении действия договора аренды Арендатор передает объект арендодателю по Акту приема-передачи не позднее 14 дней в том состоянии, в котором его получил, передавая в том числе все произведенные в объекте неотделимые улучшения.

4. СОХРАННОСТЬ ОБЪЕКТА

Сохранность объекта аренды обеспечивается путем обеспечения пожарной безопасности и бережным отношением к арендуемому объекту.

Пожарная безопасность на объекте обеспечивается арендатором путем назначения ответственного за пожарную безопасность.

В случае если пожар или авария произошли по вине Арендатора, восстановление объекта аренды производится за счет арендатора.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Права и обязанности арендодателя:

5.1.1. Арендодатель (его уполномоченные представители) имеют право на вход в арендуемый  объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1.Осуществлять контроль за соблюдением настоящего договора.

5.2.2. Осуществлять учет и хранение договора аренды.
5.2.3. Принимать меры к Арендатору за ненадлежащее исполнение настоящего договора.

5.2.4. В двадцатидневный срок с даты подписания настоящего Договора передать помещение Арендатору по Акту приема-передачи.

 5.2.5. Производить капитальный ремонт объекта аренды.

5.2.6. В пятидневный срок после подписания настоящего договора заключить с арендатором Договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.

5.2.7. Обеспечить эксплуатационное и коммунальное обслуживание объекта.

Права арендатора:
Арендатор вправе с согласия арендодателя передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем).

5.3. Обязанности Арендатора

В части арендной платы, оплаты коммунальных и эксплуатационных услуг

5.3.1. Арендатор обязан вносить арендную плату за объект аренды в установленные настоящим договором сроки.

Обязан заключить Договор на эксплуатационное и коммунальное обслуживание и Договора на предоставление коммунальных услуг.

В случае ненадлежащего исполнения настоящего договора, Арендатор несет ответственность перед Арендодателем.

5.3.2. Арендатор обязан в течение месяца с даты отправки уведомления об изменении величины и порядка начисления арендной платы обратиться за переоформлением настоящего договора.

Величина арендной платы может быть изменена в зависимости от изменений рыночной стоимости объекта, а также в зависимости от реально складывающихся цен.

В части приемки и сдачи помещения

5.3.3. Арендатор обязан в двадцатидневный срок с момента подписания настоящего договора сторонами принять помещение от арендодателя по акту приема-передачи.

5.3.4. Арендатор обязан использовать арендуемое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.2. настоящего Договора.

5.3.5. Арендатор обязан не позднее, чем за один месяц письменно сообщить арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении.


Возврат Арендатором имущества в исправном состоянии производится арендодателю по акту приема-передачи.

В части содержания помещения и допуска в него

5.3.6. Арендатор обязан содержать арендуемое помещение в полной исправности и соответствующем санитарном состоянии до сдачи Арендодателю.

5.3.7. Арендатор обязан за свой счет осуществлять текущий ремонт объекта. Самостоятельно или за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого помещения.

5.3.8. Затраты Арендатора на проведение капитального ремонта, не согласованного с арендодателем, а также затраты на проведение текущего ремонта компенсации за счет арендной платы не подлежат.

5.3.9.  Арендатор обязан обеспечить доступ специалистов в арендуемый объект для технического обслуживания сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения).


При наличии в помещении инженерных  коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.

В части перепланировки, ремонта и реконструкции

5.3.10. Арендатор не вправе производить никаких перепланировок, связанных с деятельностью арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.
5.3.11. Арендатор обязан поддерживать фасад помещения в исправном техническом и санитарном состоянии.

В части коммунального обслуживания

5.3.12. Арендатор обязан осуществлять уход за прилегающей к арендуемому объекту территорией.

5.3.13. Арендатор обязан в пятидневный срок после подписания настоящего договора сторонами:


- заключить отдельный договор по уборке твердых бытовых отходов на территории, непосредственно примыкающей к помещению,


- заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.

В случае если объект находится в смешанном здании (сооружении), Арендатор обязан нести расходы на содержание и эксплуатацию здания (сооружения) пропорционально доле площади занимаемых помещений в общей площади здания.

5.3.14. В случае аварии или текущего ремонта инженерных коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения), Арендатор обязан осуществлять долевое участие в вышеуказанном ремонте.
В части охраны объекта
5.3.15. Арендатор обязан в пятидневный срок заключить договор на охрану арендуемого объекта. Оплата по договору производится за счет средств арендатора.
Прочее

5.3.16. Арендатор обязан за месяц до окончания срока действия договора письменно уведомить арендодателя о желании заключить договор на новый срок.

Вывески

5.3.17. Арендатор имеет исключительное право установить на фронтальной части помещения вывеску со своим названием.

5.3.18. При установлении вывески со своим названием Арендатор обязан согласовать ее проект с Арендодателем.

6. ПЛАТЕЖИ РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

6.1. За указанное в разделе 1 договора аренды помещение Арендатором, ежемесячно с оплатой не позднее 15 числа текущего месяца (с 01  по 15), вноситься арендная плата в размере ________________________________________ рублей.
6.2. В случае изменения условий оплаты аренды нежилого помещения к настоящему Договору оформляется «Дополнительное соглашение», которое является его неотъемлемой частью.

6.3. Арендатор оплачивает эксплуатационные расходы и коммунальные услуги на счет Арендодателя по отдельному договору в установленном порядке.

6.4.Стоимость эксплуатационных расходов и коммунальных услуг может  изменяться в случаях изменения цен на эти услуги.
6.5.Моментом исполнения обязательств по оплате арендных платежей является момент поступления денег на расчетный счет Арендодателя.

7. САНКЦИИ

7.1.При  неуплате Арендатором арендных платежей в установленные настоящим договором сроки начисляются пени в размере 1,5% размера арендной платы за каждый день просрочки.

7.2.Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору.

8. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1.Невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора является основанием для расторжения договора аренды в соответствии с действующим законодательством.

8.2.Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке;

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению сторон или в судебном порядке.

8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- не использование арендуемого помещения полностью или в части либо использование не по целевому назначению, указанному в п. 1.2. настоящего договора;

- не внесение арендной платы либо систематическая недоплата арендной платы;

- расторжение с Арендатором договоров на эксплуатационное и коммунальное обслуживание;

- ухудшение Арендатором состояния имущества;

- при передаче помещения Арендатором (как в целом, так и в части) другим лицам по какому-либо основанию без согласия Арендодателя;

- в случае уклонения Арендатором от подписания Акта приема-передачи арендуемого помещения;

- в случае уклонения Арендатором от подписания в установленный срок «Дополнительного соглашения» к договору аренды о новой цене арендной платы;

- в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1.Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах: один храниться у Арендатора, один – у Арендодателя.

9.2.При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде.

9.3.Размещение Арендатором рекламы на наружной части арендуемого помещения должно быть согласовано с арендодателем.
9.4.Споры,  возникающие  по  настоящему  договору,  рассматриваются  в соответствии   с  действующим   законодательством.

9.5.С  момента  вступления  в  силу  настоящего  договора  предыдущий  договор

№      ________________. считается   недействующим.

10. РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                               АРЕНДАТОР:

         ___________/____________/                      __________/ ______________/          
